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WOHNEN
IN HAUSEN

Ein Dorf mit vielen Moglichkeiten. Hier finden Sie eine intakte Dorfge-
meinde mit vielen Vereinen und regelmassigen kulturellen Anlassen.
Ein attraktiver Wohnort, aber auch Arbeitsort, eingebettet in einer nach-
haltig entwickelten Region. Hier finden Sie alles, was es fir eine hohe
Lebensqualitat braucht; Sichere Wohnquartiere, intakte Naherholungs-
gebiete, ein belebtes Dorfzentrum mit Angeboten fir den taglichen Be-
darf, zeitgemasse Freizeiteinrichtungen, ein bedirfnisgerechtes Schul-
angebot, optimale Rahmenbedingungen fir Unternehmen und ideale

Verkehrsanbindungen. Die aktuelle Einwohnerzahl liegt bei rund 4°000.

Mitten im Dorf finden Sie den Kindergarten und die Primarschule, wo
die Kinder in einer modernen Schulanlage unterrichtet werden. Schul-
kinder der Oberstufen (Realschule, Sekundarschule und Bezirkschule)
werden in Windisch unterrichtet. Die nachsten Kantonsschulen (Gym-
nasien) befinden sich in Aarau, Baden und Wettingen. Zudem befindet
sich in Windisch die Fachhochschule Nordwestschweiz mit attraktiven
Studienangeboten.

Die ideale Verkehrsanbindung dieses Ortes ist besonders erwahnens-
wert, sowohl fur den offentlichen als auch den Individualverkehr. Die
Autobahn A3 in Richtung Zirich/Bern/Basel ist direkt am Dorfrand er-
reichbar, und die Umfahrungsstrasse entlastet das Dorf erheblich vom
Durchgangsverkehr. Hier leben Sie in einer bevorzugten Gemeinde mit
direktem Anschluss zu den Nachbargemeinden Brugg und Windisch.

Die schone Umgebung ladt zu erholsamen Spaziergangen und Radtou-
ren entlang der Aare ein. Zahlreiche Wanderwege flhren durch die um-
liegende Natur und bieten herrliche Ausblicke auf die Region. Hausen
verflgt Uber eine Auswahl an Restaurants und Cafés, in denen Sie die
regionale Kiche und internationale Spezialitaten geniessen konnen.
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PROJEKT UND KONZEPT

Dieses Doppel-Einfamilienhaus bietet Thnen hochsten Wohnkomfort
und modernste Annehmlichkeiten an. Die Architektur wurde sorgfaltig
geplant und setzt zeitgemasse Akzente, erganzt durch einen warmen
Fassadenfarbton, Flachdach, Attikageschoss, wahlweise 52 oder 6%
Zimmern, Doppelgarage und Autoabstellplatz. Das Haus integriert sich
ideal in die Parzelle und besteht aus zwei Teilen, Haus Nord und Haus
Sud, wobei das Haus Sud einen leicht grosseren Landanteil hat.

Das Doppelhaus verfugt tdber insgesamt maximal 6% Zimmer. Im Erd-
geschoss befindet sich das geraumige Wohnzimmer und eine moderne,
offene Kiiche mit hochwertigen Geraten. Weiter steht Ihnen ein Gaste-WC
beim Eingangsbereich zur Verfigung. Im ersten Stock sind drei Schlaf-
zimmer und das Badezimmer untergebracht. Das Attikageschoss weist
wahlweise ein oder zwei Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Terras-
se und eigenem en-suite Badezimmer mit Dusche und WC aus.

Zusatzlich zum Gartenanteil verflgt jedes Haus Uber einen Uberdachten
Sitzplatz im Freien. Haus Nord bietet 311 m? Landanteil, wahrend Haus
Sid 315 m? Landanteil umfasst. Jedes Haus bietet ausserdem eine Dop-
pelgarage mit Garagenvorplatz.

Die gezeigten Darstellungen sind Visualisierungen auf Basis des aktu-
ellen Projektstands und konnen von der finalen Ausfiihrung abweichen.



KAUFPROZESS

Die Preise inklusive den Budgetpositionen entnehmen Sie der Seite mit
unserem Angebot.

Eine ausfuhrliche Kauferberatung erfolgt durch die Uila Immobilien AG.
Unverbindlich reservieren wir lhnen |hr Wunschobjekt fir 14 Tage, da-
mit Sie weitere Fragen und die Finanzierung abklaren konnen. Nach
dem definitiven Kaufentscheid und nach Vorlage einer Finanzierungs-
bestatigung einer Schweizer Bank, unterzeichnen Sie den Vorvertrag
verbunden mit einer Anzahlung. Unser Notar erstellt danach den Ver-
tragsentwurf und wir planen mit Ihnen den definitiven Ausbau. Von
unserem Notar erhalten Sie den Vertragsentwurf zur Prifung. Nach
Vertragsunterzeichnung wahlen Sie die Kiiche, das Bad und die indivi-
duellen Ausbaumaterialien. Beim Bezug Ihres Eigenheims machen wir
gemeinsam eine Erfolgskontrolle. Sollten dann noch Mangel vorhanden
sein, werden diese innert angemessener Frist behoben.

Die Liegenschaft wird mit einem kompetenten und eingespielten Team
aus Fachplanern, Spezialisten und Unternehmern erstellt. Wir bleiben
Ihr Ansprechpartner von der ersten Besprechung bis zur Schlissel-
Ubergabe lhres neuen Eigenheimes.

Alle Angaben im vorliegenden Prospekt wurden mit Sorgfalt zusam-
mengestellt. Sie entsprechen dem gegenwartigen Stand der Planung.
Da wir laufend optimieren, sind Anderungen und Abweichungen még-
lich. Die gezeigten Visualisierungen sollen als Ideen dienen und sind fur
den effektiven Ausbau nicht verbindlich.
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ECKDATEN UND ANGEBOT

Zimmer

Nettowohnflache

Grundstiick

Parkierung

Warmeerzeugung

Kubatur nach SIA 116

Kaufpreis

Zimmer

Nettowohnflache

Grundstiick

Parkierung

Warmeerzeugung

Kubatur nach SIA 116

Kaufpreis

Sanitarapparate

Spezielle Sanitar-Apparate

Kiche



LATTEWEG 8, 5212 HAUSEN
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DISTANZEN

KURZE WEGE

Das Haus befindet sich in dem familienfreundlichen Wohnviertel «Latte-
weg». In unmittelbarer Nahe finden Sie einen Kindergarten, eine Grund-
schule, Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und vieles mehr. Hausen
mag zwar nicht stadtisch sein, bietet jedoch eine ausgezeichnete Inf-
rastruktur und liegt in unmittelbarer Nahe des Stadtzentrums. So er-
reichen Sie in nur wenigen Minuten Brugg, Windisch oder Baden. Die
nachste Bushaltestelle liegt etwa 120 Meter vom Viertel entfernt, und
fur Ihre Einkaufe stehen Ihnen verschiedene Mdoglichkeiten zur Verfu-
gung, darunter das Seebli Center (Lupfig), der Volg-Laden (Hausen] und
das Sonnenland (Windisch). Dieser Standort ist auch ideal fur Natur-
liebhaber geeignet, die die Erholung in der Nahe schatzen und dennoch
die umliegenden Zentren schnell erreichen mochten.
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UNTERGESCHOSS

HAUS NORD / HAUS SUD

RAUMPROGRAMM (HAUS NORD )
Keller 1 25.79 m?
Keller 2 11.80 m?
Waschen 9.94 m?
Vorplatz 4.57 m?
Technik 9.22 m?
RAUMPROGRAMM (HAUS SUD)
Keller 1 16.85 m?
Keller 2 14.00 m?
Waschen 13.86 m?
Vorplatz 5.67 m?
Technik 11.32 m?
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Vorplatz
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Vorplatz
5.67 m?

Keller 2
14.00 m?




ERDGESCHOSS

HAUS NORD / HAUS SUD B D _‘

Garage,
] |

RAUMPROGRAMM  (HAUS NORD ) Entrée
Essen/Wohnen 35.94 m? e Reduit
Kiche 12.18 m?
Reduit 2.75 m?
Entrée 4.05 m? |
WC Gast 2.99 m? " Wohnen/Essen
Treppe 5.00 m? S

Ged.Sitzplatz

11.60 m?

Ged.Sitzplatz
11.60 m? \AL
Wohnen

20.42 m*

RAUMPROGRAMM (HAUS SUD )

Essen/Wohnen 20.42 m? Reduit/Entrée

Kiche 27.83 m’ o Kiiche/Essen
Entrée / Reduit 7.70m? e

WC Gast 2.22m?

Treppe 5.00 m? 2.32m3

T

Garage
34.39 m*

Sitzplatz

12.83 m?

e



1. OBERGESCHOSS

HAUS NORD / HAUS SUD

Zimmer 1
15.75 m?

RAUMPROGRAMM  (HAUS NORD)

Zimmer 1 15.75 m?

Zimmer 2 14.33 m?

Zimmer 3 17.40 m?

Bad 8.98 m? ~—

Vorplatz 6.54 m? Vorplatz

6.54 m?

RAUMPROGRAMM (HAUS SUD )

Zimmer 1 16.80 m?

Zimmer 2 14.33 m? ‘é{gzpﬁtz
Zimmer 3 17.40 m? )

Bad 8.98 m?

Vorplatz 6.54 m?

Zimmer 1
16.80 m?




ATTIKAGESCHOSS

HAUS NORD / HAUS SUD

RAUMPROGRAMM (HAUS NORD )
Terrasse 20.95 m?
Eltern 20.25 m?
WC/Dusche 5.95 m?
Ankleide 8.05 m?
RAUMPROGRAMM (HAUS SUD)
Terrasse 20.94m?
Zimmer 1 13.57 m?
Zimmer 2 10.32 m?
WC/Dusche 5.99 m?
Vorplatz 3.83 m?

Ankleide
8.05 m?

Terrasse
20.95 m?

Terrasse
20.94 m?




BAUBESCHRIEB

Die nachstehend aufgeflhrten Projektplane bilden die Grundlage fur
die Mengenermittlung und die Konstruktionen des Baubeschriebs.

Bezeichnung Massstab Datum Plannummer/Bemerkung
Kubische Berechnung Kein Massstab 29.10.2025 SIA 116
Situation 1:500 03.02.2026

Grundrisse UG 1:100 03.02.2026

Grundrisse EG 1:100 03.02.2026

Grundrisse OG 1:100 03.02.2026

Grundriss Attika 1:100 03.02.2026

Dachaufsicht 1:100 03.02.2026

Kanalisation 1:100 03.02.2026

Nordfassade 1:100 03.02.2026

Stdfassade 1:100 03.02.2026

Ostfassade 1:100 03.02.2026

Westfassade 1:100 03.02.2026

Schnitt A-A, Schnitt B-B & Schnitt C-C | 1:100 03.02.2026

Die Bauherrschaft = Konsortium «Latteweg 8, Hausen»

Die Kauferschaft = kiinftige Eigentimer des Doppeleinfamilienhauses




Die Gliederung dieses Bau- und Leistungsbeschriebs orientiert sich am
standardisierten Baukostenplan BKP.

Der vorliegende Bau- und Leistungsbeschrieb umfasst samtliche Leis-
tungen, welche in bautechnischer und baufachlicher Hinsicht vorgese-
hen sind, um das gesamte Projekt zu erstellen. Nicht aufgefiihrte Positi-
onen sind nicht im Bestandteil des Ausfihrungsumfanges. Im Weiteren
gilt der Bau- und Leistungsbeschrieb als Erganzung zu den Projektpla-
nen des Architekten und muss grundsatzlich mit diesen korrespondie-
ren. Bei allfalligen Widersprichen zwischen diesen Unterlagen, gehen
die Angaben im Bau- und Leistungsbeschrieb vor. Fir die Masse gelten
ausschlieflich die vorerwahnten Planungsunterlagen.

Betriebsnotwendige Werks- und Verbindungsleitungen (Elektro, Hei-
zung, Liftung, Wasser und Sanitar), welche durch die Kellerraume und
Garagen fiihren, sowie notwendige Schachte und Bauten (Kanalisation,
Werkleitungen, Luftung) in der Umgebung sind von der Bauherrschaft
zu dulden.

Marken- und Produktbezeichnungen sind unverbindlich. Sie dienen le-
diglich der Qualitatsumschreibung. Unter Einhaltung der bauphysikali-
schen Werte, der umschriebenen Qualitat und Quantitat sowie des Aus-
baustandard konnen einzelne Bauteile Anderungen erfahren.

Anderungen in Planung, Bau- und Leistungsbeschrieb sowie Ausfiih-
rung ohne Beeintrachtigung der Wohn- und Bauqualitat bleiben bis zur
Bauvollendung vorbehalten. Mafigebend fur die Ausfiihrung sind die de-
finitiven Ausfihrungsplane des Architekten und der Spezialisten. Diese
Anderungen kénnen ohne Riicksprache mit der Kauferschaft vorge-
nommen werden, sollen aber die entsprechende Qualitat nach wie vor
aufweisen.

Anderungen aufgrund K&uferwiinsche werden in einer separaten
Mehr- und Minderkostenabrechnung festgehalten und abgerechnet.
Das Gestaltungs- und Farbkonzept wird durch den Architekten und die
Behdrden festgelegt.

Fiir Mehrkosten in Folge Anderungswiinschen der Kiufer wird zusatz-
lich 15% Honorar verrechnet. Aus Minderkosten resultieren keine Ho-
norarveranderungen.

Anderungen (Qualitdt, Quantitdt und Materialisierung) infolge Kaufer-
winsche werden separat abgerechnet und sind nicht Gegenstand dieses
Bau- und Leistungsbeschriebs. Sie sind nur mit gegenseitiger schrift-
licher Vereinbarung zulassig und grundsatzlich nur sofern daraus kei-
nerlei Beeintrachtigungen (Statik, Akustik, Bauphysik, Folgekosten etc.]
bei den Ubrigen Gebadudeteilen entstehen. Die Bauherrschaft bestimmt
jedoch welche Leistungen von welchen Unternehmern, Lieferanten und
Planern erbracht werden. Der Kauferschaft ist es grundsatzlich nicht
gestattet die jeweiligen Leistungen bei Dritt-Unternehmern und Liefe-
ranten zu beziehen. Die Bauherrschaft kann jedoch nach eigenem Er-
messen Dritte am Bau zulassen. Aus Anderungen resultierende zusatz-
liche Bewilligungsgebihren, hohere Anschlussgebihren, Ma3nahmen
fir Schall- und Warmeschutz, allgemeine Nebenkosten sowie Honorare
gehen zu Lasten der Kauferschaft.



Aufwendungen zur Einrichtung und Sicherung der Baustelle fir einen
reibungslosen Ablauf des Bauvorhabens.

Verbrauchskosten fur Wasser, Baustrom, etc. wahrend der Bauzeit.

Grab- und Aushubarbeiten fur die Werkleitungsanschlisse innerhalb
des Grundstickes und bis Anschluss an bestehende Leitungen.

Terrainaufnahmen

Baugesuch mit allen notwendigen Unterlagen und Formularen
Warmedammnachweis

Profilierung des Bauprojektes

Einholen der Anschlussbewilligungen fur Kanalisation, Wasser,
Elektrisch, Warmepumpe, Radio/TV, Telefon,
Schutzraumbefreiungsgesuch

Baureinigung

Schuttmulden / Abfallentsorgung

Architektur- und Statik-Ingenieurhonorare, inklusive Kopierkosten
Erdbebengerechtes Bauen gemass SIA 261

Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung
Kanalisationsspulung vor Bezug

Installation, Abschrankungen, Abhumusierung und Aushubarbeiten
Hinterfillung mit vorhandenem und wieder zugefiihrtem Aushubma-
terial

Abtransport von Uberschissigem Erdmaterial

Abbruch best. Gebaude, Wege und Platze inkl. Schadstoffsanierung
Holzen und Roden.

Baugrubensicherung geméss Geologe und / oder Ingenieur

Bei allen Betonbauteilen erfolgt die Armierung und Dimensionierung
nach Berechnung unseres Ingenieurs. Es gelten folgende Bestimmun-
gen zum Beton und Rissbildungen:

Stahlbeton ist ein Verbundwerkstoff, welcher auf dem Zusammenwirken
der eingelegten Bewehrung mit dem umgebenden Beton basiert. Erst
die Rissbildung ermdglicht die Aktivierung der Bewehrung zur Aufnah-
me von Zugbeanspruchungen. Risse sind in einem Stahlbetontragwerk
eine normale Erscheinung und fur die Funktion notwendig. Wahrend
der Herstellung und Nutzung von Stahlbetontragwerken entstehen im
Allgemeinen Risse. Die Ursachen daflr sind vielfaltig. Feine Risse ha-
ben in der Regel keine nachteiligen Auswirkungen auf die Gebrauchs-
tauglichkeit und die Dauerhaftigkeit. Mit einer adaquaten Betonnach-
behandlung wird der Beton vom dem Frihaustrocknen geschitzt und
somit die Rissbildung reduziert.

Im Allgemeinen gelten die «Normalen Anforderungen» an die Rissbrei-
tenbeschrankung. Mittlere Rissweiten von 0.4mm vereinzelt bis 0.7mm,
konnen nicht ausgeschlossen werden und sind zu tolerieren.

Die Schalung wird ohne besondere Vereinbarung mit Typ 2 - Betonober-
flache mit einheitlicher Struktur, Brett- oder Tafelgrosse frei, mit Nach-
bearbeitung von Graten und Uberzdhnen - ausgefihrt, innen wie aus-
sen, sicht oder nicht sicht bleibend.



Erstellung der notwendigen Werkleitungsanschlisse wie Kanalisati-
on, Wasser, Elektrisch, Telefon, TV, inkl. den erforderlichen Schach-
ten und Grabarbeiten

Kanalisationsleitungen in PE mit Grabarbeiten. Verlegung gemass
Normen

Fundamentplatte mit 5cm Magerbeton PC150kg/m? und 20 bis 25cm
Beton, armiert, auf sauberer und tragfahiger Baugrubensohle. Beton
Typ C30/37; XC4; NPK C, WD. Oberflache Monobeton. Inklusive den
erforderlichen Frostriegeln und Fundamenten

Kelleraussenwande 25cm stark in Beton, armiert. Beton Typ C30/
37; XC4; NPK C, WD. Schalung Typ 2

Trennwand zwischen den Hausteilen 25cm stark in Beton, armiert
Garagenaussenwande 18cm stark in Beton, armiert

Um Gebaude Sickerbett mit Vliesabdeckung. Schwarzbeschichtung
ca. 70cm hoch, Dachwasser in separater Leitung gefihrt, «Dorken
Delta-MS» als Filter-mattenbahn

Innere Kellerwande in Kalksandstein 15 und 12cm stark. Mauer-
werkssperren unter KN-Wanden gegen aufsteigende Feuchtigkeit.
Gleitlager zwischen Mauerwerk und Betondecke

Decke Uber UG, EG, OG und Attika inkl. Vordacher in Beton, armiert.
Oberflachen abtaloschiert

Fassadenmauerwerk: Unter Backsteinen Mauerwerksperre gegen
aufsteigende Feuchtigkeit, 15cm Swiss- Modul Backstein zur Auf-
nahme von Aussenwarmedammung

Trag- und Trennwande in den Wohngeschossen mit SwissModul
Backsteinen, mindestens 12.5cm stark. Gleitlager zwischen tragen-
dem Mauerwerk und Betondecke.

Wande wo statisch erforderlich Backstein 15¢cm / 18cm oder beto-
niert

Treppen in Ortbeton mit 3cm Ueberzug. Treppen- und Galeriebris-
tungen gemauert

SUVA-konformes Fassadengerust ab Rohplanie

Betonlichtschachte mit verzinkten Gitterrosten

Bei Dachrandern Flachdach 3-Schichtplatten senkrecht und horizontal
zur Aufnahme von Aussenwarmedammung und Kronenabdeckung, Re-
duit im EG und OG mit Holzverkleidung, Farbe nach Vorgabe Architekt

Fensterin Fichtenholz, innen KH-weiss, RAL 9010 oder 9016, fertig
behandelt ab Werk

Aussen Aluminium verkleidet mit Farbe nach Vorgabe Architekt
Jedes zu 6ffnende Fenster mit Drehkippbeschlag

3-fach Isolierverglasungen mit U-Wert 0.6 W/m?K

Griffe alufarbig

Verriegelung mit Pilzkopfverschlissen

Glasflachen Uber 5.0m?in ESG, zugangliche Scheiben mit Bris-
tungshohen kleiner 1.0m in VSG

Grossfenster im Erdgeschoss zu Sitzplatz als Hebeschiebetire



Design und Farbe aussen nach Vorgabe Architekt

Glasausschnitte mit Isolierverglasungen VSG, U-Wert 0.6 W/m?K
Umlaufende Dichtungen

Schliesszylinder Kaba-Star mit 5 Schlisseln

Schliessvorrichtung mit 3-Punkt-Verschluss

Drickergarnitur matt vernickelt, mit zweiteiliger Rosettengarnitur /
Stossgriff aussen

Deckensektionaltor aus feuerverzinkten und farbbehandelten Stahl-
sandwichplatten, mit Ausschaumung als Warmedammung

500 x 210cm

Oberflache Farbe Trend, woodgrain, ohne Sicken, Farbe nach Vorga-
be Architekt

Torautomat mit Handsender

Aussencodetaster und Innendricker

Separate Nebentire inkl. Schliesszylinder Kaba-Star, 87.5 x 212.5¢cm,

Aussehen dito Garagentor, Farbe nach Vorgabe Architekt

Samtliche Spenglerarbeiten in «Chromstahl matt plus»

nach Vorgabe Architekt

Dachwasserablaufe @ 100mm, inkl. Einlaufkasten, mit Schiebesti-
cken als Verbindung zu Sockelrohren. Sockelrohre in Kunststoff grau
Inklusive allen notwendigen Notiberlaufen

Flachdachaufbau tber Garage / Sitzplatz mit einlagiger Dachpappe
vollflachig abgeklebt und extensiver Begrinung

Flachdachaufbau udber Attika mit Systemflachdachaufbau, inkl. der
erforderlichen Warmedammung und Kiesabdeckung, inkl. Absturzsi-
cherung / Einzelanschlagpunkte

Flachdachaufbau Gber OG mit Systemflachdachaufbau, inkl. der
erforderlichen Warmedammung, Zementplattenbelag mit offenen
Fugen auf Splitt, Blockstufen unter Gelandern, Kiesabdeckung
Ablaufrinne im Attikageschoss als Fassadenschutz und zur Errei-
chung des vorgeschriebenen Fugenanteils

Fassade mit mineralischem Grundputz und Abrieb mit Kornung
2mm, zum Streichen. Mit Hellbezugswert Farbe > 30, Farbe nach
Vorgabe Architekt, auf 200 mm. Aussenwarmedammung in Kunststoff
Fensterbanke Aluminium, farblos eloxiert, nach Vorgabe Architekt

Verbundraffstoren mit Leichtmetall-Lamellen, 90mm breit, beidseitig
gebordelt, mit Dichtungslippe

Bedienung elektrisch

Farbe nach Vorgabe Architekt

Sonnenschutz bei Hebeschiebetiren 2-teilig

Kein Sonnenschutz im ganzen UG und WC EG



Zuleitung ab Fassadenkasten bis Tableau

Unterverteilung im Waschen mit Sicherungsschaltern, Sperrschit-
zen und 3 Fl-Schaltern

Fundamenterdung und Uberspannungsschutz

Installation Bauprovisorium

Samtliche Leitungen und Schalter unterputz, im Untergeschoss
teilweise Aufputz

Telefon- und TV-Leitungen fertig verdrahtet in Wohnraum und El-
ternzimmer gefihrt

Beleuchtungskorper

In Nasszellen mit Spiegelschrank, in Bad 0G und WC/DU Attika je ein
Einbauspot, Kiche mit vier Einbauspots

Im ganzen Untergeschoss mit Led-Nurglasleuchten.

In Garage LED-Rohrenlampen.

Grundausstattung pro Zimmer

Schalter mit Steckdose bei Tur, Lampenstelle, drei 3-fach-Steckdo-
sen und ein Leerrohr ab Tableau UG fir spatere Vernetzung.
Vorbereitung fur Ladestation Elektro-Auto

Leerrohr fur PV-Anlage

Alle Ubrigen Elektro-Installationen siehe Elektro-Installationsplan

Frequenzgeregelte Luftwasser-Warmepumpe Alpha Inotec,

Typ LWC V 82

Bodenheizung in EG, OG und Attika mit dampfdiffusionsdichten
Bodenheizungsrohren

Bodenheizungsverteiler unter UG-Decke und in UP-Kasten im OG
Kanalisationsanschluss fir Kondensat von Warmepumpe
Heizungssteuerung mit Aussentemperaturfihler

Alle Raume separat am Bodenheizungsverteiler regulierbar.
Dammung der Heizungsleitungen mit PIR-Schalen und PVC-Umhul-
lung, Ausfihrung gemass den Vorschriften des Energiegesetzes.

Wasserverteilbatterie im Untergeschoss, mit Tropfwasserrinne
Hochdruckleitung zu zwei Gartenhahnen, frostsicher

Boiler 400 Liter elektrisch und Gber Warmepumpe aufgeheizt (Kom-
biboiler)

Schmutzwasserleitungen in Geberit, UP-Wasserleitungen in Sanipex,
AP-Leitungen in Chromstahl

Kalt- und Warmwasser in Waschkiiche, Nasszellen und Kiiche



WC/DU Attika
Duschwanne gefliesst, mit Einlaufrinne, mit freistehender Glas-
Trennwand, Duscheneinhebelmischer mit Brause und 110 cm langer
Gleitstange, ein Drahtseifenhalter-Eckmodell und eine Badetuch-
stange 80 cm

Waschen
e Waschtrog 70 x 50 cm mit Wandbatterie KWC Wamas

WC EG

Abstellflache in Kunstharz mit Handtuchreling, Auflegewaschtisch
Typ «Laufen Classics», Stahl rund 36cm, mit seitlichem hohen
Einhebelmischer

Lichtspiegel Typ «Alterna karat LED», Breite 49.5 cm

Ein Seifenspender

Wandklosett mit Unterputz-Spilkasten, mit Absenkautomatik,
Papierhalter verchromt, Klosettbirstenhalter

Bad 0G

Badewanne aus Stahl emailliert, 170 x 75 cm mit Schallisolierung,
Bademischer mit Brause und Steckhalter

Duschwanne gefliesst, mit Einlaufrinne, mit freistehender
Glas-Trennwand, Duscheneinhebelmischer mit Brause und 110 cm
langer Gleitstange, ein Drahtseifenhalter-Eckmodell und eine Bade-
tuchstange 80cm

Keramik-Doppelwaschtisch Typ «Alterna modena S» 125 x 50 cm,
Unterbau mit vier Schubladen, zwei seitlich montierte Handtuchhal-
ter, zwei Waschtischeinhebelmischer, ein Seifenspender und zwei
Einfachglashalter

Spiegelschrank Typ «Alterna karat LED plus», Breite 119.5 cm, mit
zwei Doppelspiegeltiren, LED-Leuchten und integrierten Doppel-
steckdosen

Wandklosett mit Unterputz-Spulkasten, Deckel mit Absenkautoma-
tik, Papierhalter verchromt, Klosettbiirstenhalter

Keramik-Waschtisch Typ «Alterna modena S» 80 x 50 cm, Unterbau
mit zwei Schubladen, zwei seitlich montierte Handtuchhalter,
Waschtischeinhebelmischer, ein Seifenspender und ein Doppelglas-
halter

Spiegelschrank Typ «Alterna karat LED plus», Breite 79.5cm, mit
zwei Doppelspiegeltiren, LED-Leuchten und integrierter Doppel-
steckdose

Wandklosett mit Unterputz-Spilkasten, Deckel mit Absenkauto-
matik, Papierhalter verchromt, Klosettblrstenhalter

Budgetposten «Allgemeine Sanitar-Apparate» pro Haus, nach
Offertpreisen Sanitas, inkl. Materialtransport und MwSt:
CHF 29°400.- brutto

Waschmaschine und Tumbler Elektrolux, 8kg Fullgewicht

Budgetposten «Spezielle Sanitar-Apparate» pro Haus, inkl. Montage
und MwSt: CHF 3°100.- netto

Kiche: Innen Kunstharz weiss, Boden mit Antirutschbelag. Aussen
Kunstharz nach Kollektion mit Kunststoff- Sicherheitskanten 2mm
dick. Abdeckung in Granit 20 mm, Preisklasse 3, mit gefasten Kan-
ten. Becken untertisch montiert, mit Stosselventil und Einlochmi-
scher mit Schwenkauslauf und Auszugsbrause.



Mébel

Schubladen mit Vollausziigen, ein Besteckeinsatz. Tablarschranke,
Pfannen- und Flaschenauszug mit Einteilung gemass Plan. Blum-
Beschlage mit Soft-Einzigen. Griffe nach Kollektion.

Induktionskochfeld
Bora «Pure» mit Tiefenabzug, Slider-Bedienung, 4 Zonen, fir flachen-
bindigen Einbau, Umluftbetrieb. Apparate Marke Electrolux.

Einbaubackofen

Kompakt, mit Heissluft, Grill, Ober- und Unterhitze und diversen
Programmen. Reinigungsart CleanEmail. Kombisteam Kompakt, mit
Funktionen wie Backofen zuzlglich Dampfgaren und Backofen.

Geschirrspiiler
vollintegriert mit 8 Programmen und Startverzogerung.

Kihlschrank
voll integriert, ca. 280 Liter Nutzinhalt, mit Tiefgefrier- und Flaschenfach.

Budgetposten «Kiicheneinrichtung» pro Haus, inkl. MwSt:
CHF 30°000.- netto.

Innen mineralischer Grundputz und Abrieb auf Wanden im EG, OG,
Attika, Kornung 1.5 mm, zum streichen

Grundputz zur Aufnahme von Platten in Nasszellen und Kiche
Weissputzdecken gestrichen im EG, OG und Attika

Garage an Aussenwanden innen mit 40mm Kondensatdammung
abgeschlammt

Gelander mit Pfosten, Staketen, Unter- und Obergurt in Flachstahl,
feuerverzinkt, nach Vorgabe Architekt

In Attika auf Blockstufen montiert

Briefkasten, nach Vorgabe Architekt

Kellertiren auf Rahmen angeschlagen, Blatt und Rahmen Kunstharz
beschichtet weiss

Zimmerturen Wohnbereich mit Rohrenspanblatt, Kunstharz be-
schichtet nach Kollektion

Futter und Verkleidung mit Beschichtung dito Tirblatt

Lichte Hohe ca. 210cm, im Keller ca. 1.99cm

Ture zu Treppe UG mit erhohter Klimaklasse und Planetdichtung
Turbeschlage in Aluminium mit zweiteiliger Rosettengarnitur

Garderobenschrank im Entrée, mit Ober- und Unterschranke, sowie
Kleiderstange, Kunstharz beschichtet nach Kollektion

Vorhangschiene, 1-spurig, in Weissputzdecken eingelassen
Fenstersimse in Kunstharz beschichtet, weiss
Bristungsabdeckungen MDF deckend gestrichen

Sicherheitsschliessanlage z.B. Kaba Star, fir Hauseingang, Garagenne-
beneingangstire und Briefkasten, 5 Schliussel.



Den Vorschriften entsprechende Bodendammung
Abdecklagen aus Kunststofffolien
Fliesestrich-UB 55 mm dick im Erd-, Ober- und Attikageschoss

Bodenplatten
In Wohnen/Essen, Entrée, Kiiche, Treppe zu OG, Vorplatz OG und
Treppe zu Attika.
Lieferant: HGC / Typ: Epikur 40x80 cm, Feinsteinzeug, R10B
Sockel aus weissen Holzleisten, 4cm hoch.

Nasszellen
Bodenplatten:
Lieferant: HGC / Typ: Epikur 40x80 cm, Feinsteinzeug, R10B
Wandplatten:
Lieferant: HGC / Typ: Epikur 40x80cm, Feinsteinzeug, R10B
Hohen Wandplatten: rundum ca. 120 cm hoch, im Bereich
Dusche bis Decke

Kiche
Wandschild
Lieferant: HGC / Typ: Epikur 40x80 cm, Feinsteinzeug, R10B

Sitzplatz EG + Terrasse Attika
Bodenplatte Feinsteinzeug, mit offenen Fugen in Splitt oder auf
Stelzen verlegt
Lieferant: HGC / Typ: Epikur 60x60 cm, Feinsteinzeug, R11B

Bodenbelag mit Faro-Eichenparkett oder gleichwertigem, in den
Zimmern OG und Attika.

Landhausdielen 185 x 2200 mm, geburstet und geolt, vollflachig
geklebt.
Lebhaftes Erscheinungsbild mit gespachtelten Asten und Rissen.

Fassade 2x Mineralfarbe gestrichen, inklusive Tiefgrund mit
Hellbezugswert Farbe >30, Farbe nach Vorgabe Architekt
Fenster innen Kunstharz gestrichen, fertig behandelt ab Werk
Wande innen (EG, OG und Attika) 2 x Mineralfarbe und Decken
Mattfarbe gestrichen, weiss

Im Untergeschoss Vorplatz, Waschen und Treppe UG-EG Bdden,
Wande und Decke gestrichen

Keller und HZ/Technik mit Boden Monobeton roh, Wande und
Decken roh

Samtliche Betonteile aussen ungestrichen roh

Garagenzufahrten, Parkplatze und Wege mit grauen Sickerverbund-
steinen, mit anbetonierten Randern und im Bereich Einfahrt mit
Stellriemen, inkl. Kofferung

Boden gedeckter Sitzplatz EG und Terrasse Attika mit Feinsteinzeug-
platten, im Splitt verlegt oder auf Stelzen, mit offenen Fugen
Rasenansaat auf Flachen und Wiesensaat auf Boschungen
Schottersteinschuttung als Fassadenschutz

Bepflanzung mit vier Hochstammbaumen nach Vorgabe Architekt,
weitere Bepflanzung wie Straucher, Bodendecker und weitere Baume
sind nicht enthalten

Kosten fur Baugespanne, samtliche Bewilligungen von Gemeinden und
Behdorden.



GebuUhrenrechnung fur Kanalisation gemass Baubewilligung.

Gebihrenrechnung fur Elektrisch gemass Baubewilligung.

Gebuhrenrechnung fur Wasseranschluss gemass Baubewilligung

Aufwendungen fur die Schatzungen der Gebaude nach Fertigstellung
z.L. Bauherr

Schutzraum Ersatzabgabe gemass Baubewilligung.

Fotokopien, Plankopien, Computerausdrucke und Plotausdrucke.

Schlussdokumentation Uber das Bauwerk.

Obligatorische Bauzeitversicherung / Gebdudeversicherung durch
Bauherrschaft

Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung

Betrag fur den Selbstbehalt bei Schadenfallen durch Bauherrschaft.

Schuttmulden, Entsorgung fur den durch die Bauarbeiten anfallenden
Schutt.

Treppenhandlaufe
Aargauische Geb&udeversicherung (AGV]
Nachfihrungsgeometer

Komfortliftung

Inkl. Fachplanung und baulichen Massnahmen, je nach Funktionenab
CHF 25°000.-

Photovoltaikanlage
Je nach belegter Flache, mit oder ohne Batteriespeicher ab
CHF 20°000.-

Ladestationen
E-Auto, je nach Bezugsleistung ab CHF 2°500.-

Geb&dudeautomation/Steuerungen
Je nach maglichen Funktionen ab CHF 5°000.-

Nordischer Ofen oder Cheminée
Kaminanlage im Kaufpreis enthalten, je nach Typ ab CHF 5°000.-

Enthartungsanlage
Im lonenaustausch-Verfahren ab CHF 4'000.-



Verkauf & Beratung

Uila Immobilien AG

Rahel und Raphael Wachter
Hofmattstrasse 7

5085 Sulz AG

079 250 93 06
infolduila-immobilien.ch
www.uila-immobilien.ch
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Architektur & Realisation

taro architekten wirenlingen ag
Marcel Christen

Wiesenstrasse 18

5303 Wirenlingen

056 297 40 80
marcel.christen(@taroarchitekten.ch
www.taroarchitekten.ch

taroarchitekten




